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         Załącznik nr 3 do SWZ 

WZÓR UMOWY 

zawarta w dniu …… w Bydgoszczy pomiędzy: 

Miasto Bydgoszcz, ul. Jezuicka 1, 85-102 Bydgoszcz NIP 953-101-18-63, działający poprzez 

statio municipi - - Zespół Szkół nr 30 Specjalnych ul. Jesionowa 3a 85-149 Bydgoszcz 

reprezentowanym przez:  

Dyrektora szkoły -  ………………….,  

działającego na podstawie pełnomocnictwa nr ……………. z dnia ………… 

zwanym w umowie „Zamawiającym”,  

a  

........................................................................................................................................

. z siedzibą ........................................................................................................... ...…, 

NIP ........................................., REGON ......................................., r eprezentowaną 

przez: 

……………………………………………………………………………. 

……………………………………………………………………………. 

zwanym w umowie „Wykonawcą", 

 

łącznie zwanymi „Stronami”, a każdy podmiot odrębnie „Stroną”. 

Zważywszy, że Zamawiający, w wyniku przeprowadzonego postępowania o udzielenie 

zamówienia publicznego, na podstawie ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień 

publicznych (Dz.U. z 2019 r. poz. 2019 z późn. zm. – dalej zwaną ustawą Pzp) dokonał wyboru 

oferty Wykonawcy i została zawarta umowa o następującej treści: 

 

§ 1 

Przedmiot umowy 

1. Przedmiotem zamówienia jest wykonanie robót budowlanych dla Zadania:  

2. Zmiana sposobu użytkowania i przebudowa dwóch lokali mieszkalnych na oddziały 

przedszkolne przy Szkole Podstawowej nr 1 im. Kornela Makuszyńskiego – 

Specjalnej w Bydgoszczy 

3. Zamówienie jest przedmiotem dofinansowania w ramach projektu AKADEMIA 

PRZEDSZKOLAKA 4 współfinansowanego przez Unię Europejską w ramach 

Europejskiego Funduszu Społecznego RPO WK-P, Poddziałanie 10.02.01, którego 

beneficjentem jest Miasto Bydgoszcz. 

4. Roboty budowlane będące przedmiotem zamówienia jak wyżej należy wykonać zgodnie z: 

dokumentacją projektową, decyzjami administracyjnymi, specyfikacjami technicznymi 

wykonania i odbioru robót budowlanych, obowiązującymi przepisami, w tym w 

szczególności z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2020 r. 

poz. 1333 ze zm.) oraz zasadami wiedzy technicznej. 

5. Jeżeli w trakcie realizacji umowy w ww. dokumentach znajdzie się jakakolwiek 

sprzeczność lub rozbieżność, to Wykonawca wystąpi do Zamawiającego o jednoznaczne 

zajęcie stanowiska. Dokumenty opisujące przedmiot umowy należy traktować jako 

wzajemnie wyjaśniające i uzupełniające się w tym znaczeniu, iż w przypadku stwierdzenia 
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jakichkolwiek niejasności lub wieloznaczności Wykonawca nie będzie mógł ograniczyć 

zakresu swojego zobowiązania, ani zakresu należytej staranności, czy odpowiedzialności. 

W przypadku, gdy dokumentacja projektowa zawiera jakiekolwiek luki bądź niejasności, 

Wykonawca zobowiązany jest do każdorazowego wcześniejszego uzyskania pisemnego 

stanowiska w tym zakresie od Zamawiającego przed przystąpieniem do dalszych działań. 

6. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania wszelkich czynności koniecznych dla 

zrealizowania przedmiotu umowy oraz do usunięcia jego wad, stwierdzonych w trakcie 

wykonywania umowy oraz w okresie rękojmi i gwarancji. 

7. Przedmiot umowy wykonany zostanie z materiałów dostarczonych przez Wykonawcę. 

Materiały i urządzenia użyte do wykonania przedmiotu umowy powinny odpowiadać co do 

jakości wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie, 

określonych prawem budowlanym, wymaganiami SWZ oraz wymaganiami dokumentacji 

projektowej. Jeżeli w dokumentacji projektowej przy opisie przedmiotu zamówienia 

wskazana została nazwa producenta, znak towarowy, patent lub pochodzenie w stosunku 

do określonych materiałów, urządzeń itp. Zamawiający wymaga, aby traktować takie 

wskazania jako przykładowe i dopuszcza zastosowanie przy realizacji zamówienia 

materiałów równoważnych o parametrach nie gorszych niż wskazane. 

 

§ 2 

Termin realizacji przedmiotu umowy 

1. Termin wykonania przedmiotu umowy ustala się: 

1) termin rozpoczęcia: od dnia zawarcia umowy, 

2) termin wykonania: 2 miesiące  

2. Terminem wykonania przedmiotu umowy jest dzień odbioru końcowego.  

§ 3 

Wartość przedmiotu umowy 

1. Wynagrodzenie ryczałtowej za wykonanie przedmiotu umowy określonego w § 1 strony 

ustalają, na podstawie oferty Wykonawcy na kwotę: 

netto …………………. zł 

plus podatek 23% VAT ……………………. zł 

co łącznie stanowi kwotę brutto ………………. Zł 

2. Wykonawca oświadcza, że działając z należytą starannością wycenił wszystkie elementy 

niezbędne do prawidłowego wykonania umowy, w związku z tym wyklucza się 

jakiekolwiek roszczenia Wykonawcy związane z nieprawidłowym skalkulowaniem ceny 

lub pominięciem pewnych elementów niezbędnych do prawidłowego wykonania 

przedmiotu umowy.  

§ 4 

Zasady rozliczeń i płatności  

1. Zamawiający ma obowiązek zapłaty faktury przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy 

wskazany w treści faktury w terminie do 30 dni licząc od daty jej doręczenia i akceptacji 
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przez Zamawiającego. Za datę zapłaty uważać się będzie datę wydania dyspozycji 

polecenia przelewu kwoty na rachunek bankowy Wykonawcy. 

2. Faktura wystawiane będą w następujący sposób:  

NABYWCA: Miasto Bydgoszcz ul. Jezuicka 1 85-102 Bydgoszcz NIP: 953-101-18-63, 

ODBIORCA: Zespół Szkół nr 30 Specjalnych ul. Jesionowa 3a, 85-149 Bydgoszcz 

3. Do faktury Wykonawca zobowiązany jest dołączyć protokół odbioru przedmiotu 

zamówienia. 

4. Warunkiem zapłaty przez Zamawiającego, wynagrodzenia za odebrane roboty jest 

przedstawienie dowodów zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcom i dalszym 

Podwykonawcom, biorącym udział w realizacji odebranych robót budowlanych. W 

przypadku nieprzedstawienia przez Wykonawcę wszystkich dowodów zapłaty, 

Zamawiający wstrzymuje wypłatę należnego wynagrodzenia za odebrane roboty 

budowlane, w części równej sumie kwot wynikających z nieprzedstawionych dowodów 

zapłaty. Za dowód zapłaty nie będzie uznawane oświadczenie własne Wykonawcy.  

5. W przypadku dokonania przez Zamawiającego bezpośredniej zapłaty Podwykonawcy lub 

dalszemu Podwykonawcy, Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego wynagrodzenia z 

wynagrodzenia należnego Wykonawcy. 

 

§ 5 

Obowiązki stron 

1. Do obowiązków Zamawiającego należy: 

1) protokólarne wprowadzenie do obiektu oraz przekazanie terenu budowy co nastąpi w 

terminie uzgodnionym między Stronami, nie później niż do 3 dni roboczych od 

podpisania umowy, 

2) zapłata wynagrodzenia za wykonany i odebrany przedmiot umowy, 

3) zapewnienie nadzoru inwestorskiego 

4) udostępnienie dokumentacji projektowej pozwalającej na realizację przedmiotu umowy 

oraz innych dokumentów będących w posiadaniu Zamawiającego i potrzebnych do 

realizacji zadania,  

5) stałej współpracy z Wykonawcą w zakresie, w jakim będzie tego wymagała realizacja 

przedmiotu umowy, przy czym do Wykonawcy należało będzie określenie tych sfer, w 

których takie współdziałanie będzie konieczne, każdorazowo w formie pisemnej. 

2. Do obowiązków Wykonawcy należy: 

1) rozpoczęcie robót niezwłocznie po przekazaniu terenu budowy, nie później niż w 

terminie 7 dni kalendarzowych od przekazania, 

2) zagospodarowanie terenu budowy, utrzymanie ładu i porządku na terenie budowy, 

bieżące usuwanie odpadów, a po zakończeniu robót pozostawienia całego terenu robót 

uporządkowanego i nadającego się do użytkowania. Brak wykonania tego obowiązku 

upoważnia Zamawiającego do wykonania tych czynności na koszt Wykonawcy, 

3) wykonanie przedmiotu umowy zgodnie ze sztuką budowlaną i wiedzą techniczną, 

SWZ, dokumentacją projektową oraz poleceniami Zamawiającego, 

4) zorganizowanie i kierowanie robotami w sposób zgodny z obowiązującymi przepisami 

bhp oraz zapewnienie warunków ppoż. określonych w przepisach szczegółowych, 
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5) w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia mienia Zamawiającego w związku z 

wykonywaniem robót – naprawienie ich i doprowadzenia do stanu poprzedniego, 

6) wywóz i utylizacja wszelkich odpadów powstałych w trakcie i w związku z realizacją 

przedmiotu zamówienia. 

7) natychmiastowego informowania Zamawiającego o wszelkich utrudniających realizację 

przedmiotu umowy okolicznościach powstałych w trakcie realizacji,  

o ryzykach i zagrożeniach mogących mieć wpływ na prawidłowość i terminowość 

realizacji umowy, 

8) przeprowadzenia instruktażu, dla pracowników wskazanych przez Zamawiającego, w 

zakresie zasad odczytywania i interpretacji danych z centralki monitorującej oraz w 

zakresie zasad diagnostyki stanów awaryjnych. 

3. Z chwilą przekazania terenu budowy Wykonawca ponosi, aż do chwili wykonania 

przedmiotu zamówienia, odpowiedzialność na zasadach ogólnych za szkody wynikłe na 

tym terenie. 

4. Wykonawca odpowiada za szkody wyrządzone osobom trzecim wynikłe na terenie 

budowy. 

§ 6 

Zasady odbioru 

1. Wykonawca zgłasza Zamawiającemu gotowość do odbioru końcowego w formie pisemnej.  

2. Zamawiający wyznaczy datę odbioru końcowego w terminie nieprzekraczającym 7 dni od 

dnia zgłoszenia Zamawiającemu przez Wykonawcę gotowości do odbioru. 

3. Strony postanawiają, że termin usunięcia przez Wykonawcę wad stwierdzonych przy 

odbiorze końcowym, corocznym gwarancyjnym i pogwarancyjnym wynosić będzie 14 dni 

kalendarzowych, chyba że w trakcie odbioru Strony postanowią inaczej. 

4. Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia na piśmie Zamawiającego o usunięciu 

wad oraz do żądania wyznaczenia terminu odbioru uznanych uprzednio robót jako 

wadliwych.  

5. Zamawiający dokona przeglądu pogwarancyjnego w ostatnim miesiącu trwania gwarancji. 

Odbioru pogwarancyjnego dokonuje się po upływie okresu gwarancji jakości, służy on 

potwierdzeniu usunięcia wszystkich wad ujawnionych w okresie gwarancji jakości. W 

odbiorze pogwarancyjnym biorą udział przedstawiciele Zamawiającego oraz Wykonawcy.  

6. Podstawą dokonania odbioru gwarancyjnego/pogwarancyjnego jest protokół odbioru. 

7. W przypadku gdy Wykonawca nie przystąpi do usuwania wad lub usunie wady w sposób 

nienależyty, Zamawiający, poza uprawnieniami przysługującymi mu na podstawie 

Kodeksu cywilnego, może powierzyć usunięcie wad podmiotowi trzeciemu na koszt i 

ryzyko Wykonawcy (wykonanie zastępcze), po uprzednim wezwaniu Wykonawcy i 

wyznaczeniu dodatkowego terminu nie krótszego niż 14 dni kalendarzowych. 

 

§ 7 

Przedstawiciele Wykonawcy 
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Przedstawicielem i reprezentującym Wykonawcę na terenie budowy jest –

……………………...      

§ 8 

Zatrudnienie na podstawie umowy o pracę  

1. Zamawiający wymaga zatrudnienia na podstawie umowy o pracę przez Wykonawcę lub 

Podwykonawcę osób wykonujących wszystkie prace fizyczne związane z wykonywaniem 

robót (czynności) objętych zamówieniem, których wykonanie polega na wykonywaniu 

pracy w sposób określony w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy 

(Dz.U. z 2020 r. poz. 1320 z późn.zm.). W szczególności obowiązek ten obejmuje 

robotników budowlanych. Obowiązek, o którym mowa w zdaniu poprzednim nie dotyczy 

osób pełniących samodzielne funkcje techniczne w budownictwie w rozumieniu ustawy - 

Prawo budowlane. 

2. W trakcie realizacji przedmiotu umowy Zamawiający uprawniony jest do wykonywania 

czynności kontrolnych wobec Wykonawcy odnośnie spełniania przez Wykonawcę lub 

Podwykonawcę (Dalszego Podwykonawcę) wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o 

pracę osób, o których mowa w ust. 1. Zamawiający uprawniony jest w szczególności do 

żądania przedłożenia: 

1) oświadczenia zatrudnionego pracownika, 

2) oświadczenia wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu pracownika na podstawie 

umowy o pracę, 

3) poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o pracę zatrudnionego 

pracownika, 

4) innych dokumentów 

- zawierających informacje, w tym dane osobowe, niezbędne do weryfikacji zatrudnienia 

na podstawie umowy o pracę, w szczególności imię i nazwisko zatrudnionego pracownika, 

datę zawarcia umowy o pracę, rodzaj umowy o pracę i zakres obowiązków pracownika. 

3. Niezłożenie przez Wykonawcę w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie żądanych 

przez Zamawiającego dowodów, w celu potwierdzenia spełnienia przez Wykonawcę lub 

Podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę traktowane będzie 

jako niespełnienie przez Wykonawcę lub Podwykonawcę wymogu zatrudnienia na 

podstawie umowy o pracę. 

4. W przypadku uzasadnionych wątpliwości co do przestrzegania prawa pracy przez 

Wykonawcę lub Podwykonawcę, Zamawiający może zwrócić się o przeprowadzenie 

kontroli przez Państwową Inspekcję Pracy. 

5. Jeżeli pomimo powyższych wymogów na budowie będzie przebywać osoba niezatrudniona 

na umowę o pracę, co zostanie ustalone przez Zamawiającego, osoba taka będzie musiała 

opuścić plac budowy, a Wykonawca zapłaci karę umowną. Fakt przebywania takiej osoby 

na budowie musi zostać potwierdzony pisemną notatką sporządzoną przez przedstawiciela 

Zamawiającego i podpisaną przez Wykonawcę lub jego przedstawicieli. Odmowa podpisu 

notatki przez Wykonawcę lub jego przedstawicieli nie ma wpływu na obowiązek zapłaty 

kary umownej. Wykonawca usługi nadzoru/przedstawiciel Zamawiającego zaznacza w 

swojej notatce fakt odmowy podpisu.  
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§ 9 

Podwykonawcy 

1. Wykonawca – zgodnie z oświadczeniem zawartym w Ofercie – przedmiot umowy wykona:  

1) bez udziału Podwykonawców; 

2) przy udziale Podwykonawców, wskazanych w treści Oferty w zakresie: 

_________________; 

3) przy udziale _________________, tj. Podmiotu Udostępniającego Zasoby 

____________________. 

2. Roboty inne niż wymienione w ust. 1 pkt 2 lub pkt 3 Wykonawca wykona siłami własnymi. 

Jeżeli Wykonawca, w trakcie realizacji przedmiotu umowy, zamierza wykonać przy udziale 

Podwykonawców roboty inne niż wskazane w ust. 1 pkt 2 lub pkt 3 to nie później niż na 14 

dni przed planowanym rozpoczęciem tych robót przekaże Zamawiającemu pisemny 

wniosek wraz z uzasadnieniem oraz zastosuje tryb zgłoszenia umowy opisany poniżej w 

niniejszym paragrafie. Zmiana taka nie wymaga aneksu do umowy. 

3. Jeżeli zmiana albo rezygnacja z Podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby 

Wykonawca powoływał się, na zasadach określonych w art. 118 ust. 1 ustawy Pzp, w celu 

wykazania spełniania warunków udziału w postępowaniu, Wykonawca jest obowiązany 

wykazać Zamawiającemu, że proponowany inny Podwykonawca lub Wykonawca 

samodzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niż Podwykonawca, na którego zasoby 

Wykonawca powoływał się w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia.  

4. Wykonawca, Podwykonawca lub Dalszy Podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 

zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 

budowlane, jest obowiązany, w trakcie realizacji zamówienia, do przedłożenia 

Zamawiającemu projektu tej umowy, przy czym Podwykonawca lub Dalszy 

podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy na zawarcie umowy o 

podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy. 

5. Zamawiający, w terminie 14 dni od dnia otrzymania projektu umowy o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są roboty budowlane, zgłasza pisemne zastrzeżenia do projektu umowy 

o podwykonawstwo, jeżeli projektowana umowa o podwykonawstwo: 

1) nie spełnia wymagań określonych w dokumentach zamówienia (SWZ z załącznikami i 

wyjaśnieniami), 

2) przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia 

Wykonawcy, Podwykonawcy lub Dalszemu Podwykonawcy faktury lub rachunku 

potwierdzającego wykonanie zleconej Podwykonawcy lub Dalszemu Podwykonawcy 

roboty budowlanej, 

3) zawiera postanowienia kształtujące prawa i obowiązki Podwykonawcy, w zakresie kar 

umownych oraz postanowień dotyczących warunków wypłaty wynagrodzenia, w 

sposób dla niego mniej korzystny niż prawa i obowiązki Wykonawcy, ukształtowane 

postanowieniami niniejszej umowy, 

4) gdy projekt umowy określa większą wartość wynagrodzenia przysługującego 

Podwykonawcy niż wynika to ze złożonej oferty Wykonawcy w zakresie tej części 

robót, która ma zostać wykonana przez Podwykonawcę i jednocześnie nie zawiera 
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zapisu, że odpowiedzialność Zamawiającego w stosunku do Podwykonawcy jest 

ograniczona do stawek/wysokości wynagrodzenia przysługującego Wykonawcy, które 

muszą być w takim przypadku wskazane wprost w treści umowy podwykonawczej.  

5) umowa nie zawiera uregulowań dotyczących zasad zawierania umów o dalsze 

podwykonawstwo, w szczególności zapisów warunkujących podpisanie tych umów od: 

a) akceptacji przez Zamawiającego projektów umów o podwykonawstwo, których 

przedmiotem są roboty budowlane, 

b) uzyskania i przekazania Zamawiającemu zgody Wykonawcy na zawarcie umowy o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, 

c) dostarczenia Zamawiającemu poświadczonych (przez przedkładającego) za 

zgodność z oryginałem kopii zawartych umów o podwykonawstwo, których 

przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, 

d) obowiązku przekazywania Zamawiającemu poświadczonych (przez 

przedkładającego) za zgodność z oryginałem kopii umów o podwykonawstwo, 

których przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 7 dni od dnia ich zawarcia, 

6) umowa o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, dostawy lub 

usługi, nie zawiera zapisów dotyczących zobowiązania Podwykonawcy/ Dalszego 

Podwykonawcy do zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób, na zasadach 

wskazanych w § 8 niniejszej umowy, za wyjątkiem sytuacji gdy w umowie 

podwykonawczej wskazano wprost zakaz zawierania umów dalszych 

podwykonawczych.  

6. Niezgłoszenie pisemnych zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane w terminie do 14 dni, uważa 

się za akceptację projektu umowy przez Zamawiającego. 

7. Po akceptacji projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 

budowlane lub po upływie terminu na zgłoszenie przez Zamawiającego zastrzeżeń do tego 

projektu, Wykonawca przedłoży poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię umowy o 

podwykonawstwo w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy, jednakże nie później niż na 3 

dni przed dniem rozpoczęcia realizacji robót budowlanych przez Podwykonawcę.  

8. Jeżeli Zamawiający w terminie 14 dni od dnia przedłożenia umowy o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są roboty budowlane, nie zgłosi na piśmie sprzeciwu, uważa się, że 

zaakceptował umowę.  

9. Wykonawca jest zobowiązany do każdorazowego przedkładania Zamawiającemu w 

terminie 7 dni kalendarzowych od dnia zawarcia poświadczonej za zgodność z oryginałem 

kopii zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy i usługi, z 

wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% wartości umowy. 

Wyłączenie nie dotyczy umów o podwykonawstwo o wartości większej niż 50.000,00 zł. 

Obowiązek aktualizuje się również, gdy łączna wartość umów z jednym Podwykonawcą 

przekroczy wskazaną kwotę.  

10. Zamawiający wymaga, aby w umowie o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy 

lub usługi były zawarte postanowienia odnośnie: 

1) dokładnego zakresu dostaw/usług, które mają być powierzone Podwykonawcy, 
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2) terminu wykonania dostaw/usług przez Podwykonawcę, 

3) wysokości oraz zasady zapłaty wynagrodzenia, a w przypadku, gdyby wysokość 

wynagrodzenia Podwykonawcy miała przekroczyć wysokość wynagrodzenia 

przysługującego za ten zakres Wykonawcy umowa musi zawierać zapis, że 

odpowiedzialność Zamawiającego w stosunku do Podwykonawcy jest ograniczona do 

stawek/wysokości wynagrodzenia przysługującego Wykonawcy, które muszą być w 

takim przypadku wskazane wprost w treści umowy podwykonawczej, 

4) terminu zapłaty wynagrodzenia nie dłuższego niż 30 dni od dnia doręczenia 

Wykonawcy, Podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie 

zleconej Podwykonawcy dostawy/usługi. 

Ponadto, umowa nie może zawierać postanowień kształtujących prawa i obowiązki 

Podwykonawcy, w zakresie kar umownych oraz postanowień dotyczących warunków 

wypłaty wynagrodzenia, w sposób dla niego mniej korzystny niż prawa i obowiązki 

Wykonawcy, ukształtowane postanowieniami niniejszej umowy.  

11. W przypadku, kiedy termin zapłaty, o którym mowa w ust. 9 pkt 4) jest dłuższy niż 30 dni 

od dnia doręczenia Wykonawcy, Podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających 

wykonanie zleconej Podwykonawcy dostawy/usługi, Zamawiający informuje o tym 

Wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia do zmiany tej umowy, pod rygorem 

wystąpienia o zapłatę kary umownej.  

12. Zasady dotyczące przedkładania projektów oraz kopii umów wskazane powyżej mają 

również zastosowanie w przypadku zmiany umowy z Podwykonawcą.  

13. Zasady przedkładania projektów oraz kopii umów wskazane powyżej mają również 

odpowiednie zastosowanie do przedkładania projektów oraz kopii umów zawieranych z 

dalszymi Podwykonawcami. 

14. Suma wynagrodzeń Podwykonawców nie może przekroczyć kwoty wynagrodzenia 

umownego Wykonawcy.  

15. W przypadku umów, których przedmiotem są roboty budowlane, Zamawiający dokonuje 

bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego Podwykonawcy lub 

Dalszemu Podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez zamawiającego umowę o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub który zawarł przedłożoną 

zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w 

przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez Wykonawcę, 

Podwykonawcę lub Dalszego podwykonawcę. 

16. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1, dotyczy wyłącznie należności powstałych po 

zaakceptowaniu przez zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są 

roboty budowlane, lub po przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z 

oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi. 

17. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. 

18. Zamawiający, przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty, jest obowiązany umożliwić 

Wykonawcy zgłoszenie, pisemnie, uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty 

wynagrodzenia Podwykonawcy lub Dalszemu podwykonawcy. Zamawiający informuje o 
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terminie zgłaszania uwag nie krótszym niż 7 dni od dnia doręczenia tej informacji. W 

uwagach nie można powoływać się na potrącenie roszczeń Wykonawcy względem 

Podwykonawcy niezwiązanych z realizacją umowy o podwykonawstwo. 

19. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ustępie powyżej, w terminie 

wskazanym przez Zamawiającego, Zamawiający może: 

1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub Dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo 

2) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia 

Podwykonawcy lub Dalszego podwykonawcy, w przypadku istnienia zasadniczej 

wątpliwości Zamawiającego co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu 

płatność się należy, albo 

3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub Dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli Podwykonawca lub Dalszy podwykonawca wykaże zasadność 

takiej zapłaty. 

20. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty Podwykonawcy lub Dalszemu 

podwykonawcy zamawiający potrąca kwotę wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia 

należnego Wykonawcy. 

21. Konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty Podwykonawcy lub 

Dalszemu podwykonawcy lub konieczność dokonania bezpośrednich zapłat na sumę 

większą niż 5% wartości umowy może stanowić podstawę do odstąpienia od umowy. 

 

§ 10 

Gwarancja 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji na wykonany przedmiot umowy na okres 

…........ miesięcy od daty odbioru. 

2. Okres odpowiedzialności Wykonawcy z tytułu rękojmi jest równy okresowi udzielonej 

gwarancji. Zamawiający zachowuje wszystkie uprawnienia z rękojmi za wady wynikające z 

przepisów Kodeksu cywilnego.   

3. Bieg terminu gwarancji i rękojmi rozpoczyna się w dniu następnym licząc od dnia odbioru 

końcowego lub potwierdzenia usunięcia wad stwierdzonych przy odbiorze końcowym 

przedmiotu umowy. 

4. Zamawiający może dochodzić roszczeń z tytułu gwarancji i rękojmi także po terminie 

określonym w ust. 1, jeżeli zgłosił wadę przed upływem tego terminu. 

 

§ 11 

Kary 

1. Strony postanawiają, że w przypadku niewykonania lub nienależytego wykonania 

postanowień niniejszej umowy obowiązującą formą odszkodowania będą kary umowne.  

2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 

1) za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy - w wysokości 0,2% wynagrodzenia 

umownego brutto, za każdy dzień zwłoki licząc od dnia następnego, po terminie, w 

którym przedmiot umowy miał być wykonany, 
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2) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze końcowym, odbiorze 

gwarancyjnym, odbiorze pogwarancyjnym – w wysokości 0,1% wynagrodzenia 

umownego brutto, za każdy dzień zwłoki, liczony od upływu terminu 

wyznaczonego na usunięcie wad, 

3) za nieuzasadnioną przerwę w realizacji robót z przyczyn obciążających 

Wykonawcę, trwającą dłużej niż 7 dni kalendarzowych - w wysokości 0,2% 

wynagrodzenia umownego brutto, za każdy rozpoczęty dzień przerwy, 

4) za stwierdzenie wykonywania robót/usług/dostaw przez Podwykonawcę lub 

dalszego Podwykonawcę, który nie został zgłoszony zgodnie z zasadami 

wskazanymi w § 9 umowy - w wysokości 2.000,00 zł za każdy stwierdzony 

przypadek;  

5) w przypadku braku zapłaty należnego wynagrodzenia Podwykonawcom lub 

dalszym Podwykonawcom - w wysokości 2.000,00 zł brutto za każdy przypadek,  

6) w przypadku nieterminowej zapłaty należnego wynagrodzenia Podwykonawcom 

lub dalszym Podwykonawcom - w wysokości 1.000,00 zł brutto za każdy 

rozpoczęty dzień,  

7) za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmiany - w wysokości 2.000,00 

zł - za każdy nieprzedłożony projekt umowy o podwykonawstwo lub projekt jej 

zmiany, kara może być nakładana wielokrotnie w stosunku do jednego 

Podwykonawcy, 

8) za nieprzedłożenie lub za nieprzedłożenie w terminie poświadczonej za zgodność z 

oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany, której przedmiotem 

są roboty budowlane, dostawy lub usługi - w wysokości 2.000,00 zł, za każdą 

nieprzedłożoną kopię umowy o podwykonawstwo lub jej zmianę,  

9) za brak zmiany umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub 

usługi, w zakresie terminu zapłaty - w wysokości 2.000,00 zł za każdą umowę o 

podwykonawstwo, której dotyczy brak zmiany terminu zapłaty,  

10) z tytułu nieprzedstawienia na wezwanie Zamawiającego dowodów w celu 

potwierdzenia spełnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę -  

w wysokości 5.000,00 zł za każdy przypadek; kara może być nakładana 

wielokrotnie, również w stosunku do tej samej osoby (za każdy dzień 

niepotwierdzenia spełnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę), 

11) z tytułu odstąpienia od umowy przez którąkolwiek ze Stron z przyczyn leżących po 

stronie Wykonawcy – w wysokości 15 % wartości umownej brutto. 

3. Łączna wartość kar umownych, o których mowa w ust. 2, które Zamawiający może 

nałożyć na Wykonawcę, nie może przekroczyć 20 % wynagrodzenia Wykonawcy brutto.  

4. Kary umowne wskazane w ustępach powyższych mogą być naliczane kumulatywnie. 

5. Zamawiającemu przysługuje prawo do odszkodowania uzupełniającego za ewentualne 

poniesione szkody. 

6. Termin zapłaty kary umownej wynosi 14 dni od dnia doręczenia wezwania, na rachunek 

bankowy wskazany w treści wezwania. 
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7. Strony zgodnie oświadczają, że należności z tytułu kar umownych Zamawiający ma prawo 

potrącić z jakąkolwiek wierzytelnością Wykonawcy przysługującą mu z niniejszego lub 

innego stosunku prawnego zawartego z Zamawiającym. 

8. Zapłata kary przez Wykonawcę lub potrącenie przez Zamawiającego kwoty kary z 

płatności należnej Wykonawcy nie zwalnia Wykonawcy z obowiązku ukończenia 

przedmiotu umowy lub wykonania innych zobowiązań wynikających z umowy. 

 

§ 12 

Odstąpienie od umowy 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy w przypadku, kiedy: 

1) Wykonawca nie przystąpił do przejęcia terenu budowy lub nie rozpoczął robót, a 

zwłoka w wykonaniu przedmiotowych obowiązków przekroczyła 7 dni,  

2) Wykonawca przerwał realizację robót i przerwa ta trwa dłużej niż 7 dni, z przyczyn 

leżących po stronie Wykonawcy, 

3) przedmiot niniejszej umowy wykonuje podmiot inny niż Wykonawca lub 

ustanowiony czy zgłoszony, zgodnie z niniejszą umową Podwykonawca lub dalszy 

Podwykonawca, 

4) pomimo uprzedniego wezwania Wykonawcy do zaprzestania naruszeń wraz  

z wyznaczeniem dodatkowego terminu (nie krótszego niż 7 dni), Wykonawca nadal 

realizuje roboty w sposób sprzeczny z umową, niezgodny z dokumentacją 

projektową lub wskazaniami Zamawiającego,  

5) zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy lub jego znacznej części  

w zakresie uniemożliwiającym realizacje przedmiotu umowy, 

6) zwłoka w wykonaniu przedmiotu umowy przekroczy 15 dni w stosunku do terminu 

wykonania określonego w § 2 ust. 1 pkt 2) umowy, 

7) kary umowne nałożone na Wykonawcę osiągnęły limit 10 % wynagrodzenia brutto, 

8) wystąpi istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie leży w 

interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy 

– odstąpienie od umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie miesiąca od 

powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach. W takim wypadku 

Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia należytego mu z tytułu wykonania 

części umowy, 

2. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej w terminie 30 dni od daty 

powzięcia wiadomości o zaistnieniu okoliczności określonych w ust. 1 i musi zawierać 

uzasadnienie. 

3. Jeżeli Zamawiający zażądał od Wykonawcy wyjaśnień dotyczących okoliczności 

uzasadniających odstąpienie od umowy, Wykonawca zobowiązany jest do udzielenia 

wyjaśnień nie później niż w terminie 7 dni od dnia otrzymania żądania od Zamawiającego, a 

brak odpowiedzi w tym terminie Strony uważają za przyznanie przez Wykonawcę 

zawinionego przez niego spowodowania tych okoliczności. W przypadku złożenia wyjaśnień 

termin, w ciągu którego Zamawiający może odstąpić od umowy, liczy się od dnia złożenia 

tych wyjaśnień lub bezskutecznego upływu terminu do ich złożenia. 
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§ 13 

Warunki zmiany umowy 

1. Wszelkie zmiany treści umowy wymagają formy pisemnej, pod rygorem nieważności.  

2. Zmiana terminu realizacji przedmiotu umowy jest możliwa w przypadku wystąpienia:  

1) z powodu działania siły wyższej lub z powodu następstw działania siły wyższej tzn. 

niezależnego od Stron losowego zdarzenia zewnętrznego, któremu nie można było 

zapobiec mimo dochowania należytej staranności. Za siłę wyższą warunkującą 

zmianę umowy uważać się będzie w szczególności: stan epidemii oraz pożar, 

powódź i inne klęski żywiołowe, zamieszki, strajki, ataki terrorystyczne, 

2)  wstrzymania wykonania umowy przez Zamawiającego lub właściwy organ  

z przyczyn nieleżących po stronie Wykonawcy, o ile takie działanie powoduje, że 

nie jest możliwe wykonanie umowy w dotychczas ustalonym terminie, 

3) opóźnienia Zamawiającego w wykonywaniu jego zobowiązań wynikających  

z umowy lub przepisów powszechnie obowiązującego prawa, co uniemożliwia 

terminowe wykonanie przedmiotu umowy przez Wykonawcę, 

4)  opóźnienia organów administracji publicznej w wydaniu decyzji 

administracyjnych, uzgodnień, opinii lub innych aktów administracyjnych, których 

wydanie jest niezbędne dla dalszego wykonywania robót przez Wykonawcę, a 

opóźnienie organów nie wynika z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, 

5) wystąpienia na placu budowy awarii, za którą odpowiedzialność nie ponosi 

Wykonawca, skutkującej koniecznością wstrzymania wykonania robót 

budowlanych przez Wykonawcę, 

6) zmiany po upływie składania ofert powszechnie obowiązujących przepisów prawa, 

które miały wpływ na możliwość wykonania umowy w terminie w niej ustalonym, 

7) wystąpienie konieczności wykonania robót zamiennych lub robót dodatkowych (na 

mocy art. 455 ust.1 pkt 3 oraz zmian na podstawie art. 455 ust. 1 pkt 4), ust. 2 

ustawy Pzp jeżeli terminy ich wykonania, rodzaj lub zakres uniemożliwiają 

dotrzymanie terminu realizacji umowy zgodnie z § 2 ust. 2, a których konieczności 

zlecenia Zamawiający nie mógł przewidzieć w chwili sporządzenia SWZ i w chwili 

zawarcia umowy.  

3. Termin umowy może ulec zmianie o czas, w jakim wyżej wskazane okoliczności wpłynęły 

na termin wykonania przedmiotu umowy przez Wykonawcę, to jest uniemożliwiły 

Wykonawcy terminową realizację przedmiotu umowy. 

4. Przerwa w wykonywaniu umowy wynikająca z braku personelu Wykonawcy będzie 

traktowana jako przyczyna leżąca po stronie Wykonawcy i nie może stanowić podstawy do 

przedłużenia terminu wykonania przedmiotu umowy, z wyjątkiem sytuacji, gdy przerwa w 

wykonywaniu umowy będzie wynikała z braku personelu Wykonawcy lub jego 

Podwykonawców, wywołanego epidemią. Taka przerwa, która będzie wynikała z braku 

personelu Wykonawcy lub jego Podwykonawców, wywołanego epidemią będzie uznana za 

przerwę nieleżącą po stronie Wykonawcy i taka przerwa będzie uprawniała Wykonawcę do 

przedłużenia terminu wykonania umowy. Wykonawca jest zobowiązany wykazać 
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dokumentami fakt wpływu epidemii na niemożliwość zachowania terminów wskazanych w 

§ 2 ust. 1 umowy i wykazanie powyższych okoliczności obciąża w całości Wykonawcę. 

5. Zmiana Podwykonawcy - Jeżeli zmiana dotyczy podmiotu trzeciego, na zasobach którego 

Wykonawca opierał się wykazując spełnianie warunków udziału w postępowaniu, 

Zamawiający dopuści zmianę pod warunkiem, że nowy podmiot trzeci wykaże spełnianie 

warunków w zakresie nie mniejszym niż wskazane na etapie postępowania o udzielenie 

zamówienia przez dotychczasowy podmiot trzeci. 

6. Zmiana umowy odnosząca się do przedmiotu umowy jest możliwa w następujących 

sytuacjach: 

1) konieczności realizacji robót wynikających z wprowadzenia w dokumentacji 

projektowej zmian wprowadzonych z inicjatywy Zamawiającego uznanych za 

nieistotne odstępstwo, 

2) konieczności zrealizowania przedmiotu umowy przy zastosowaniu innych 

rozwiązań technicznych lub materiałowych ze względu na zmiany obowiązującego 

prawa,  

3) konieczność wykonania robót zamiennych niezbędnych do prawidłowego 

wykonania przedmiotu umowy, które nie zostały przewidziane w dokumentacji 

projektowej przekazanej przez Zamawiającego lub konieczność ich wykonania 

wynika z wad w dokumentacji projektowej, 

4) w trakcie realizacji przedmiotu umowy wystąpią nieprzewidziane w dokumentacji 

postępowania o udzielenie zamówienia publicznego okoliczności powodujące 

konieczność zmiany opisu przedmiotu zamówienia, w tym w szczególności, jeżeli 

informacje wynikające z opisu przedmiotu zamówienia okażą się nieprawidłowe, 

co spowoduje konieczność zmiany opisu przedmiotu zamówienia w zakresie cech, 

funkcjonalności lub innych wymagań Zamawiającego odnoszących się do 

projektowanego obiektu, a także zmian rozwiązań technicznych, technologicznych 

lub materiałowych. 

Wystąpienie powyższych okoliczności uprawnia Strony do zmiany umowy w zakresie,  

w jakim informacje znajdujące się w dokumentacji postępowania okażą się niezgodne  

z zastanym stanem rzeczywistym. 

7. W celu wprowadzenia zmian w umowie, Wykonawca zobowiązany jest przedłożyć 

Zamawiającemu, wniosek dotyczący danej zmiany umowy wraz z opisem zdarzenia lub 

okoliczności stanowiących podstawę do żądania takiej zmiany wraz z dokumentami 

potwierdzającymi przywołane okoliczności. Wniosek musi być złożony w terminie 

umożliwiającym jego weryfikację przez Zamawiającego przed upływem terminu realizacji 

umowy. Przed akceptacją zasadności danej zmiany przez Zamawiającego, wnioskowana 

zmiana nie jest możliwa, a Wykonawcę obowiązuje umowa o dotychczasowej treści. 

8. Wskazane w niniejszym paragrafie okoliczności stanowią katalog zmian, na które 

Zamawiający może wyrazić zgodę. Nie stanowią jednocześnie zobowiązania do wyrażenia 

takiej zgody.  
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§ 14 

Postanowienia końcowe 

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się ogólnie obowiązujące 

przepisy, w szczególności przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy Prawo zamówień 

publicznych. 

2. Wszelkie spory mogące wynikać w związku z realizacją niniejszej umowy będą 

rozstrzygane zgodnie z obowiązującym prawem polskim i przez sąd właściwy dla siedziby 

Zamawiającego. 

 

§ 15 

1. Wykonawca nie może dokonać przeniesienia swoich wierzytelności wobec Zamawiającego 

na osoby lub podmioty trzecie bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiającego. 

Jakakolwiek cesja dokonana bez takiej zgody nie będzie ważna i stanowić będzie istotne 

naruszenie postanowień umowy uprawniające Zamawiającego do odstąpienia od umowy z 

przyczyn leżących po stronie Wykonawcy. 

2. W przypadku Wykonawcy będącego w Konsorcjum, z wnioskiem do Zamawiającego na 

wyrażenie zgody na dokonanie ww. czynności występują łącznie wszyscy członkowie 

Konsorcjum. 

3. Zamawiający nie wyrazi zgody na dokonanie czynności określonej w ust. 1 dopóki 

Wykonawca nie przedstawi dowodu zaspokojenia roszczeń wszystkich Podwykonawców, 

których wynagrodzenie byłoby regulowane ze środków objętych wierzytelnością będącą 

przedmiotem czynności przedstawionej do akceptacji. 

 

§ 16 

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze Stron. 

 

ZAMAWIAJĄCY                                                          WYKONAWCA 

 

 

 

 

 

 

 

 


